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Audiencia Publica
Plano Diretor

Tempo:

19h as 21h

Pauta:

® | ei de Uso e Ocupacao do Solo;
e | ei de Parcelamento do Solo;
e Codigo de Sancoes.

Tempo de Fala:
02 minutos

Processos:
Audiéncia = Comissao = Divulgacéo no site




Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 1° Sao participantes da audiéncia qualquer pessoa ou entidade interessada no
assunto objeto da discussao.

Art. 2° Todos os participantes da audiencia devem assinar a lista de presenca.

Art. 3° A audiéncia publica sera realizada na forma de exposicao da matéria e
manifestacoes pelos participantes.

Art. 4° A audiéncia publica sera dividida em trés partes:
| - A leitura deste regimento;
Il - A apresentacao das minutas de Uso e Ocupacao do Solo, Parcelamento do Solo e
Codigo de Sancoes
Il - As manifestacoes do publico.



Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 5° As manifestacoes observarao ao seguinte procedimento:
| - Todo e qualquer participante da audiencia tem o direito de se manifestar sobre o
assunto tratado na audiencia, no momento destinado para tal ato;

Il — Os participantes que desejarem manifestar-se devem preencher adequadamente
a ficha de inscricao, disponibilizada na entrada do evento e com os técnicos do
CINCATARINA;

lll — Depois de preenchida, a ficha de inscricao deve ser entregue a um dos técnicos
do CINCATARINA, que sera novamente disponibilizada ao inscrito no momento da
manifestacao.

IV — O uso da palavra sera por ordem de inscricao;

V — Os participantes serao convocados pelo nome inscrito e deverao se apresentar
para iniciar a manifestacao;

VI - Ao iniciar a manifestacao, o participante deve informar o seu nome completo e a
entidade ou setor ao qual representa, quando for o caso;



Regimento Interno da Audiencia Publica

VIl - Sera garantido para as manifestacoes verbais do publico presente um tempo de
2 (dois) minutos;
VIlI- Sera garantido as manifestacoes escritas do publico presente, que serao lidas
pela mesa;
IX — O participante inscrito nao podera ceder o seu tempo para somar ou mesmo
transferi-lo para outra pessoa;
X — Somente sera permitida a repeticao do uso da palavra apos o esgotamento da lista
de inscricoes, desde que haja tempo habil;
Xl — As inscricoes serao encerradas 10 (dez) minutos depois de encerrada a segunda
etapa;

Xl — Outros questionamentos e sugestoes sobre material apresentado podem ser
enviados até a data de 17 (dezessete) de abril de 2024 (dois mil e vinte e quatro),
quarta-feira, para o e-mail pensarnovatrento@cincatarina.sc.gov.br ou presencialmente
na Prefeitura Municipal;



Regimento Interno da Audiencia Publica

Xlll - Todas as manifestacoes serao registradas, compiladas e analisadas pela
Comissao Especial para Revisao do Plano Diretor Participativo de Nova Trento,
nomeada pelo Decreto n® 107/2024,;

XIV - As respostas dos questionamentos e analise do merito das contribuicoes pela
Comissao Especial serao publicados do site da Revisao do Plano Diretor.

Art. 6° Manifestacoes ofensivas, personalizadas, que tratem de assunto diverso ao
debatido, ou que desvirtuem do escopo das reunioes serao interrompidas € o inscrito
perdera o direito a fala, devendo constar em ata o motivo da interrupcao.

Art. 7° ApoOs a realizacao da audiencia sera lavrada ata.

Art. 8° Encerrados os trabalhos da Audiéncia Publica, a Prefeitura e o CINCATARINA
se responsablilizarao pela sistematizacao, divulgacao e publicacao dos resultados no
site oficial.
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Equipe de Organizacao para a Revisao do
Plano Diretor Participativo (Decreto n° 210/2023)
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Etapas do Processo de Révisﬁc do Plano Diretor
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2 Participagao Popular

@ R R R Ui 'S

Questionario  E-mail Comentarios Palestra Reunides Reunides Audiéncia
Online na lei vigente Técnica Comunitarias Técnicas Publica

———— —F——
140 159

Participacoes Participacoes
On-line Presenciais

———————————————
299

Participacoes




(5 2% Participacao Popular

Terra
de Santa
Paulin




Etapas do Procsso de Revisao do Plano Diretor

Minutas de Lei Audiéncia Revisao Final Entrega Final Camara de
Publica Vereadores
mEA

Uso e Ocupacao do Solo

0

Parcelamento do Solo

v

Codigo de Sancoes




Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lei Ordinaria n° 1.736/2000




I Parametros urbanisticos

Coeficiente de Aproveitamento Minimo Coeficiente de Aproveitamento Basico Coeficiente de Aproveitamento Maximo

Sao valores que devem ser atingidos, para Limite basico permitido para a Sao valores passiveis de serem atingidos
cumprir a fungao social da ocupacao do solo atraves de instrumentos urbanisticos definidos
propriedade, definido em lei especifica em lei especifica, como Outorga Onerosa e

Transferéncia do Direito de Construir



I Coeficiente de aproveitamento (CA)

» AREAS NAO COMPUTAVEIS.

Nao fazem parte do calculo do CA as areas
destinadas a:

® Areas sem cobertura destinadas a recreacao coletiva;

® Areas de uso comum do prédio, como a casa de
maquinas, caixa de elevador e gas, cisterna, depostio
de lixo etc;

® Marquises, coberturas, beirais, toldos, pergolados,
elementos decorativos ou outras saliéncias, nao
estruturais, com no maximo 1,20m;

® Vagas de Estacionamento de veiculos, quando
descobertas;

® Bicicletarios e paraciclos.




I Parametros urbanisticos

Taxa de Ocupacao

E a relacdo entre a projecao
horizontal maxima de
construcao permitida e a area do
lote sobre o qual ascendem as
construcoes.

Gabarito Maximo

E 0 nUmero maximo de
pavimentos permitidos em
uma edificacao.

Taxa de Permeabilidade

E o percentual minimo do lote que
devera ser mantido permeavel,
visando a absorcao da agua da chuva.

Recuos e Afastamentos

E a menor distancia entre a edificacédo e a
divisa frontal, lateral ou de fundos do lote.



Taxa de ocupagao (TO)

Taxa de ocupacao:

Projecao da edificacao x 100
area do lote

Nao sao computados as:

Areas sem cobertura destinadas a
recreacao coletiva ou estacionamento
de veiculos; e

Marquises, coberturas, beirais,
toldos, pergolados, elementos
decorativos ou outras saliéncias, com
no maximo 1,20m.
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Taxa de permeabilidade (TP)

Sao consideradas areas

impermeaveis as quadras esportivas,
estacionamentos e acessos cobertos,
piscinas e areas com pavimentacao
sem percentual de absorcao, a excecao
dos casos em que for comprovada

a permeabilidade a partir de laudo
técnico.

Quando utilizado piso drenante em
conformidade com o estabelecido

pela NBR 16416, a area podera ser
considerada no calculo da taxa de

permeabilidade minima.




I Gabarito maximo

' Independentemente do gabarito maximo
previsto no zoneamento, nas vias
publicas com largura total menor que
7 (sete) metros nao sera permitida
construcao de edificacao com mais
de 4 (quatro) pavimentos.

® Exceto para a Zona Urbana Central
(ZUC), apresentando Estudo de
Impacto de Vizinhanga com solucoes
mitigadoras, quando for o caso.




Zoneamento Vigente

Macrozona Urbana de Nova Trento

Zona Urbana Central
Zona Urbana de Consolidacao
Zona Industrial

Zona de Qualificacao Urbanistica ll

Areas ESBEGIa S




Zona Urbana Central (ZUC)

8 pavimentos

| 12m |

Lote Minimo: 360m?

3,5m (5,0m quando utilizado
como estacionamento)

1,5+h/18 (L e F=0 quando sem

Recuo Frontal:

Afast. Lateral:

| abertura)
. 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem
Afast. Fundos: | abertura)
T.0.: | 85%
lLA.: i 0211,0]4,0

T.P: i 10%




I Zona Urbana de Consolidagao (

8 pavimentos

12m

Lote Minimo:

360m?2

Recuo Frontal:

3,5m (5,0m quando utilizado
como estacionamento)

Afast. Lateral:

1,5+h/18 (L e F=0 quando sem

abertura)
Afast. Fundos: 1,5+h/18 (Laigri?rg)uando sem
T.0.: 85%
LA.: 0,211,030
T.P.: 15%
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Zona Industrial (Z1)

2 pavimentos

Lote Minimo: 600m?
Recuo Frontal: 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m
Afast. Fundos: 1,5m

T.O.: 60%
LA.: 0,01[1,0]2,0
T.P. 30%
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ZLona de Qualificagcao Urbanistica (ZQU)

Zona de Qualificacao Urbanistica | - (ZQU-I)
Bl Zona de Qualificagdo Urbanistica Il - (ZQU-II) 1

6 pavimentos 6 pavimentos

12m | 12m |
Lote Minimo: 360m? | 360m?
R F tal: 3,5m (5,0m quando utilizado 3,5m (5,0m quando utilizado
ecuo rrontal. , como estacionamento) | como estacionamento)
. 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem
Afast. Lateral: abertura) i abertura)
. 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem | 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem
Afast. Fundos: abertura) i “bertura)
T.O.: | 60% | 60%
lLA.: 0,01[1,0(3,0 0,01[1,0]3,0

T.P: i 10% | 10%




Zona da Via Perimetral (ZVP)

B Zona da Via Perimetral Norte - (ZVP-NORTE)
B Zona da Via Perimetral Sul - (ZVP-SUL)

2 pavimentos

_____________________________

2 pavimentos

| 25m | 12m |
Lote Minimo: 900m? 360m?

Recuo Frontal: 6,0m R 4,0m - NR 6,0m - M 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m 1,5m
Afast. Fundos: 1,5m 1,5m

T.O.: 50% 50%

A 0,01|0,8/R0,8-NR1,0-M1,0 0,01[1,0]1,0

T.P: 30% 30%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto
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Zona de Especial Interesse Cultural -

igolo (ZEIC)

2 pavimentos

| 12m |

Lote Minimo: | 360m?
Recuo Frontal: R 4,0m - NR 6,0m - M 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m
Afast. Fundos: 1,5m

T.0.: 50%

LA.: 02]1,0/1,0

T.P.: 30%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto
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Zona de Ocupacao Restrita (ZOR)

Lote Minimo:

Recuo Frontal:
Afast. Lateral:
Afast. Fundos:

T.0.:
|LA.:

T.P.:

3 pavimentos

12m

450m?

3,5m (5,0m quando utilizado
como estacionamento)

1,5+h/18 (L e F=0 quando sem

abertura)

' 1,5+h/18 (L e F=0 quando sem

abertura)

60%

0,01]0,82,0

10%
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Areas Especiais

Area de Uso Limitado (AUL)

Area de Especial Interesse Social (AEIS)

Lote Minimo:

Recuo Frontal:
Afast. Lateral:
Afast. Fundos:

T.0.:
lLA.:
T.P.:

2 pavimentos

2 pavimentos

12m 10m
360m? 200m?

R 4,0m - NR 6,0m - M 6,0m 4,0m
1,5m 1,5m

1,5m 1,5m

50% 50%

0,01]0,8|0,8 02|R1,0-NR0,8-M1,0[1,0
30% 15%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto

As Areas de Especial de Interesse Institucional, Areas de Especial Interesse Ambiental e Turistico, e as demais Areas de
Interesse Ambiental, ndo contém parametros urbanisticos.




Areas Especiais

Bl Area de Especial Interesse de Comércio, Servicos e
Industria Leve (AEICSIL)

BT Area de Especial Interesse Religioso de Santa Paulina (AEIR)

3 pavimentos

_____________________________

2 pavimentos

| 15m | 12m |
Lote Minimo: 450m? 360m?
Recuo Frontal: 6,0m R 5,0m - NR 6,0m - M 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m 1,5m
Afast. Fundos: | 1,5m 1,5m
T.0.: 45% 50%
LLA.: 0,01]0,8]1,0 0,1/0,8|/R08-NR1,0-M1,0
T.P. 30% 30%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto

Sem parametros urbanisticos:
I Areas de Especial Interesse Institucional (AEII)

Areas de Especial Interesse Ambiental e Turistico (AEAT)
Bl Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA)

AEIR-

I

[l

I
BRI

AUL

AEIS



ZLoneamento Vigente
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Zona de Consolidagao Urbana do Tirol (ZCUT) it |

2 pavimentos

| 12m
Lote Minimo: 360m?
Recuo Frontal: R 4,0m - NR 6,0m - M 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m
Afast. Fundos: 1,5m
T.0.: 50%
|.A.: 0,01]1,0]1,0
T.P. 30%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto




Lote Minimo:

Recuo Frontal:
Afast. Lateral:
Afast. Fundos:

T.0.:
LLA.:
T.P.:

2 pavimentos

12m

360m?

R 4,0m - NR6,0m-M 6,0m

1,5m

1,5m

50%

0,01[1,0]1,0

30%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto

r/“w\\
N\

Zona de Expansao Urbana da Claraiba (ZEUC)

U\ N g

ZEU - Claraiba




Zona de Uso Limitado

Zona de Uso Limitado da Claraiba (ZUL-C)
Zona de Uso Limitado do Indaia (ZUL-I)

2 pavimentos

12m |

| ZUL
Lote Minimo: | 400m?

Recuo Frontal: | 6,0m

Afast. Lateral: | 1,5m

Afast. Fundos: 1,5m /\ -

T.O.: | 40% A)M\U )
LA.: 0,01 |R0,3-NRO,4-MO04 |
"R | R0,3-NRO0,4-MO0,4
’ ]

T.P.: i 40%
R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto

Sem parametros urbanisticos:
B Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA)




ZLoneamento Vigente
Macrozona Urbana do Agut:

y 4 ZONAS IR WAREA ESPECIAL

Zona de Expansao Urbana do Aguti

Area de Especial Interesse Ambiental

Zona de Qualificagdo |
Urbana_ oA mbnental VA




ZLoneamento Vigente
Macrozona Urbana do Aguti

Zona de Qualificacao Urbana e Ambiental do Aguti (ZQUAA)
" Zona de Expansao Urbana do Aguti (ZEUA)

2 pavimentos 2 pavimentos

15m | 12m
Lote Minimo: 500m? | 360m?
Recuo Frontal: 6,0m g 6,0m
Afast. Lateral: 1,5m | 1,5m
Afast. Fundos: 1,5m 1,5m
T.O.: 40% § 50%

LLA.: 0,01/0,8/08 0,01]0,80,8
T.P: 30% | 20%

R: Residencial - NR: Nao residencial - M: Misto

Sem parametros urbanisticos:
B Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA)

Zona de Qualificagao §\
Urbana eAmbiental /*




I Zoneamento proposto

Zona Urbana Central

Zona de Desenvolvimento Economico

" Distrito de Aguti

————— o

; Legenda:
I Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE) """ Macrozona de Interesse de Expansao 1 (MIE1’
Zona de Interesse Turistico Religioso (ZITR) (-} Macrozona de Interesse de Expansao 2 (MIE2'
Y Zona de Qualificacdo Urbanistica 1 (ZQU1) M Macrozona de Interesse Ambiental (MIA)
il _ ' L Zona de Qualificacdo Urbanistica 2 (ZQU2) Macrozona Rural (MR)
_ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
Perimetro Urbano da Sede ™ Zona Urbana Central (ZUC)

Distrito de Claraiba Zona de Uso Limitado (ZUL)




I Zona Urbana Central

12 pavimentos

———————————— = = = = = = = = = = = 4

maximo 8m
sem recuo
(b) As janelas em paredes situadas
, . E perpendicularmente a divisa do imovel
Lote Minimo: : 300m? deverao possuir distancia minima de 0,75
! metros do ponto mais préximo da divisa do
o r tal | 3 terreno.
ron . | m
ecuo onta ! (c) Até a altura maxima de 8 metros, somados
| térreo e pri:cneiro pavimlento, Isezjél c;om(;j:)utaddo
. | 1,5+h/18 apenas o afastamento lateral e de fundos de
Afast. Lateral: () ©! S rtro,
. (f) Podera ser aplicado incentivo a fachada
Afast. Fundos: (b) (c): 1,5+h/18 ativa com aumento majorado em 3% na taxa
; de ocupacao e reducgao de 3% na taxa de
TO.: | 85% (f) permeabilidade.
C.A.: 0,23,5|5,4

% Zona Urbana Central (ZUC)

T.P. E 15% () AV AR ) T o 7 i




e de Interesse Social

Zona de Qualificacao Urbanistica - 1 (ZQU-1)
Zona de Qualificacao Urbanistica - 2 (ZQU-2)
Zona Especial de Interesse Social - (ZEIS)

10 pavimentos

_________________________

————————————————————————

6 pavimentos

_________________________

_________________________

Zonas de Qualificagao Urbanistica

4 pavimentos

maximo 8m
sem recuo
| 12m 12m 10m
Lote Minimo: 300m? 300m? 200m?2
Recuo Frontal: 3m 3m 3m
Afast. Lateral: () (c) 1,50 + h/18 1,50 + h/18 (e) 1,50 + h/18 (e)
Afast. Fundos: (b) (c) 1,50 + h/18 1,50 + h/18 (e) 1,50 + h/18 (e)
T.0.: 70% (f) 60% (f) 60%
C.A.: 023342 0,1/3,0/4,0 0,1]2,4]-
T.P: 15% (f) 20% (f) 20%

(b) As janelas em paredes situadas perpendicularmente a divisa do imdvel deverdo possuir distidncia minima de 0,75 metros do ponto mais préximo

da divisa do terreno.

(c) Até a altura maxima de 8 metros, somados térreo e primeiro pavimento, sera computado apenas o afastamento lateral e de fundos de 1,5 metro.
(e) Sera permitido construcao sem afastamento lateral (parede cega) em até 50% do perimetro total do terreno, para o térreo e primeiro pavimento,

limitado a altura maxima de 6 metros e sem aberturas.

(f) Podera ser aplicado incentivo a fachada ativa com aumento majorado em 3% na taxa de ocupacao e reducao de 3% na taxa de permeabilidade.

Perimetro Urbano da Sede

Distrito de Aguti

Distrito de Claraiba

Legenda:

Zona de Qualificagdo Urbanistica 1 (ZQU1)
Zona de Qualificacao Urbanistica 2 (ZQU2)
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

0 1 2 km
[ 1 1




Zona de Desenvolvimento Economico

Lote Minimo:
Recuo Frontal:
Afast. Lateral: () (c)é
Afast. Fundos: ) (c)i
T.O.: I
C.A.:
T.P.:

3 pavimentos

____________ === == = = == = 4
1 1 1

15m

450m?
om
1,50 + h/18 (h)
1,50 + h/18 (h)
70%
0,2|1,4]2,1

20%

(b) As janelas em paredes situadas
perpendicularmente a divisa do imdével deverao
possuir distancia minima de 0,75 metros do
ponto mais proximo da divisa do terreno.

(c) Até a altura maxima de 8 metros, somados
térreo e primeiro pavimento, sera computado
apenas o afastamento lateral e de fundos de 1,5
metro.

(h) Para edificacdes nao residenciais, sera
permitido construcao sem afastamento lateral
(parede cega) em uma das laterais e sem
afastamento de fundos para o térreo, primeiro e
segundo pavimento, limitado a altura maxima de
8 metros.

Legenda:
I Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE)

2 km




Zona de Interesse Turistico
e Religioso

2 pavimentos

| 12m |

(b) As janelas em paredes situadas

Lote Minimo: 360m? perpendicularmente a divisa do imével deverao
! possuir distancia minima de 0,75 metros do ponto

mais proéximo da divisa do terreno.

(c) Até a altura maxima de 8 metros, somados térreo
e primeiro pavimento, sera computado apenas o

Afast. Lateral: (b) (c) 1,50 (e) afastamento lateral e de fundos de 1,5 metro.

Recuo Frontal: 3m

(e) Sera permitido construcao sem afastamento lateral

i 5 (parede cega) em até 50% do perimetro total do
Afast. Fundos: ) (o) i 1,50 (e) terreno, para o térreo e primeiro pavimento, limitado a

altura maxima de 6 metros e sem aberturas.
T.O.: i 60%
C.A.: | 0,1]1,2]-

T.P: i 30%

_ Legenda:
e Zona de Interesse Turistico Religioso (ZITR)

o 1 Z km
|




Zona de Uso Limitado

2 pavimentos

| 20m |

5 (b) As janelas em paredes situadas

Lote Minimo: 600m?2 . perpendicularmente a divisa do imével deveréo
: ' possuir distancia minima de 0,75 metros do ponto

' mais préximo da divisa do terreno.

Recuo Frontal: 5m

' (c) Até a altura maxima de 8 metros, somados térreo
' € primeiro pavimento, sera computado apenas o

Afast. Lateral: (b) (c) 1,50 (e) . afastamento lateral e de fundos de 1,5 metro.

' (e) Sera permitido construcdo sem afastamento lateral

i 5 . (parede cega) em até 50% do perimetro total do
Afast. Fundos: ) (c) 1,50 (e) . terreno, para o térreo e primeiro pavimento, limitado a

' altura maxima de 6 metros e sem aberturas.
T.O.: | 40%
CIAI: E - | 0’8 | B

T.P: i 50%

Legenda:
Zona de Uso Limitado (ZUL)

0 1 2 km




I Restrigoes ocupacionais

% = &
e
(‘ e =

W Sao aquelas que tem o objetivo o

BEEO00

de preservacao do patrimonio
historico, cultural e natural, a e S T e )
salvaguarda do equilibrio ecolégico W o N
e protecao da vida: ML 1§

® Areas de Preservacido Permanente:

® Areas de Protecado Cultural:

® Restricoes Hidrologicas;

® Restricoes Geologicas;

® Restricoes de Declividade.

1! Estas areas prevalecem aos
zoneamentos.

01 - Perimetro Urbano da Sede -
Distrito de Claraiba] ',




I Restrigoes ocupacionais

!'-';
i ( e v
7]

I >30% proibido parcelar; L
Bl >50% inutilizdvel o C.A maximo: °
Bl > 100% proibido ocupar;

W Sera admitida contestacao
da restricao de declividade
apresentada, apresentando:

o Requerimento de contestacao;

® Levantamento planialtimetrico da WP e (T FJI N
area contestada; LN RN g AP

® Documento de responsabilidade
tecnica por profissional habilitado; e

® Laudo técnico.

3 01 - Perimetro Urbano da Sede -
Distrito de Claraiba] ',




Instrumentos e incentivos urbanisticos

Fachada ativa

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Corresponde a ocupacao da fachada localizada Estudo detalhado das consequéncias ao seu
no alinhamento de passeios publicos por uso nao entorno, positivas ou negativas, da instalacao de
residencial com acesso aberto a populacao e empreendimento de grande impacto ou ampliacao
abertura para o logradouro. de construcoes ja existentes, em razao de seu

porte e/ou atividades que serao exercidas.




Fachada ativa

Pelo menos 50% da fachada do
pavimento térreo deve ser permeavel
com portas, janelas e vitrines, devendo
ter acesso direto ao logradouro a cada
10m de testada.

Incentivo: TO maxima acrescido em 3
(tres) pontos percentuais em relacao
ao estabelecido para a zona, com
reducao correspondente da taxa de
permeabilidade minima.

Aplicavel apenas na Zona Urbana
Central (ZUC), Zona de Qualificacao
Urbanistica 1 (ZQU-I) e Zona de
Qualificacdo Urbanistica 2 (ZQU-II).




As construcoes que podem causar
impacto, alteracao ou incoOmodos

no ambiente terao sua aprovacao
condicionada a elaboracao do Estudo
de Impacto de Vizinhanca.

Os empreendimentos e atividades que
se enquadram nos requisitos estao
apontados na Tabela de Classificacao
de Usos.

Para renovacao de alvara ou ampliacao
de atividades ja consolidadas (existentes
a pelo menos 2 anos) que nao estejam
compativeis com a zona em que se
situem, também sera necessario EIV.




Classificagao do uso do solo

Classificacao das atividades obdecera a Classificacao Distrtto do Agut
Nacional de Atividades Econdomicas - CNAE do IBGE,
organizadas em quatro classes conforme o impacto
urbanistico em relacao aos usos residenciais e ao
sistema viario, sendo:

Classe 01: Usos permitidos em todas as zonas;

Classe 02: Usos permitidos no Eixo viario | e ll, e Zona de
Desenvolvimento Econdmico;

Classe 03: Usos permitidos no Eixo viario | e Zona de
Desenvolvimento Econdmico;

Classe 04: Usos permitidos na Zona de Desenvolvimento
Economico.

Legenda:
e» Fixo Viario I
A& = Ejx0 Viario II
Perimetro Urbano da Sede — Eixo Viario III

DistriFo de CIaraiPa



TABELA DE USO DO SOLO

CODIGO CNAE USOS GRUPO DE EIV
Uuso
_ CLASSE 1
O -84.1 Administracao do estado e da politica econdmica e social UIT
N-79.1 Agéncias de viagens e operadores turisticos PS
N-77.3 Aluguel de maquinas e equipamentos sem operador PS
N-77.2 Aluguel de objetos pessoais e domesticos PS
CLASSE 02
C-13.4 Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis =5
C-23.9 Aparelhamento de pedras e fabricacao de outros produtos de minerais nao metalicos? I SIM
H-352.1 Armazenamento, carga e descarga UV
R-90.0 Atividades artisticas, criativas e de espetaculos RC
H-52.4 Atividades auxiliares dos transpories aereos U
CLASSE 03
C-15.1 Curtimento e outras preparacdes de couro Ul SIM
E-39.0 Descontaminacdo e outros servigcos de gestao de residuos Ul
C-16.1 Desdobramento de madeira 2 Ul
C-26.6 Fabricacao de aparelhos eletromédicos e eletroterapéuticos e equipamentos de irradiacao Ul SIM
C-233 Fabricacao de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais semelhantes 2 Ul
CLASSE 04
C-10.11-2 Abate de reses, exceto suinos Ul SIM
C-10.12-1 Abate de suinos, aves e outros pequenos animais Ul SIM
C - 30.1 Construcao de embarcacoes Ul SIM
C-19.1 Coquerias Ul SIM
C-304 Fabricacao de aeronaves Ul SIM




I Uso do solo

" Serao permitidos escritorios, filiais,
comercios eletronicos (e-commerce) €

enderecos para fins de correspondéncias em
todo o territorio do Municipio.

! Na auséncia de atividades na tabela de
classificacao de usos, cabera deliberacao
pelo orgao competente do municipio e pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural.



Vagas de estacionamento & A

;Anexu X - Tabela de estacionamento CINCATARINA

Grupo de uso |Namero minimo de vagas para automoveis

RU 1 vaga por habitagdo.

1 vagas por habitacio de até 150 m2 de area privativa.

_i 2 vagas por habitagdo com mais de 150 m2 de area privativa.

bt 1 vaga para visitante a cada 10 unidades residenciais, nos empreendimentos com mais de 10 unidades
residenciais.
] _ HO 1 vaga a cada 2 unidades.
' Espaco para embarque e desembargue de Onibus a partir de 40 unidades.
As vagas de estacionamento,
uv 1 vaga cada 100m? de drea construida.
embarque e desembarque, carga

PS, CV 1 vaga cada 50m2._

e descarga deverao observar as . [vesscsasom

1 vaga para carga e descarga - multifuncional [caminhao) a cada 500 m2.

1 vaga cada 50m2.

diSpOSigéeS dO CédigO de Obras e aS Ast 1 vaga para embarque & desembarque.

1 vaga cada 3 leitos.

exigencias minimas conforme grupo de 7 |1 vag oroemtaraue s desembaraue s caca 30 o

L 1 vaga cada 75 m2 de drea construida.

. Espaco para embarque e desembargue cada 500 m2 de area construida.
u SO ) _ 1 vaga cada 150m2 de drea construida.
ul 1 vaga para carga e descarga - multifuncional [caminh3o).
Area reservada para motocicletas.
Ficam dispensadas da exigencia de
. . . RU: Unifamiliar PS: Presacao de servicos
vagas de estacionamento as atividades RM: Multifamiliar CV: Comércio Varejista/Vicinal
HO: Hotéis CE: Comércio Especial/Atacadista
5 g T 11 MO: Motéis AS1: Area de Saude - Ambulatorio/Clinicas
de ComerCIo Va rel ISta/VICI nal (CV) e UV: Uso para veiculos AS2: Area de Saude - Hospitais/Maternidades
RE: Uso Religioso UE: Uso Educacional

Prestacao de Servicos (PS) com até RC: Uso Recreacionl UI: Industria
100 m=.



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lei Ordinaria n°® 1.737/2000




&ripos de Loteamentos

Loteamento
Convencional

Loteamento
de Interesse
Social

Loteamento
Popular
(revogado)



Loteamento convencional

" Distrito de Aguti_

® Permitido em todas as zonas.

® Lotes a partir de 300m?, dotados de
infraestrutura basica conforme Lei Federal.

@ Areas de doac3o:

; Legenda:
I Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE) "I Macrozona de Interesse de Expansao 1 (MIE1
Zona de Interesse Turistico Religioso (ZITR) (-} Macrozona de Interesse de Expansao 2 (MIE2'

Zona de Qualificacdo Urbanistica 1 (ZQU1) M Macrozona de Interesse Ambiental (MIA)
D [ L Zona de Qualificacdo Urbanistica 2 (ZQU2) Macrozona Rural (MR)
i Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
Perimetro Urbano da Sede ™ Zona Urbana Central (ZUC)

Distrito de Claraiba Zona de Uso Limitado (ZUL)




| Loteamento de interesse social

Permitido apenas na ZEIS.

Produzido para atender as familias inscritas no
cadastro social do Municipio e com renda mensal
a ser definida pela municipalidade.

Lotes a partir de 200m? e testada de 10m, dotados
de infraestrutura minima conforme Lei Federal;

=S TADLEN

» Areas de doac3o:

10%

Dimensoes
min. de lote

35% %

600m2 e 24m ~\\x
5% de testada §<1°°/ 0

7

P

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)




I Loteamento empresarial

® Permitido apenas na ZDE}

® Lotes a partir de 450m? e testada de 15m, dotados
de infraestrutura basica conforme Lei Federal;

® Vias de classificacao coletora, no minimo.

® Areas de doacao:

Ay - | ~ mm Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE)




| Condominios horizontais

Posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, do lote, subdividido em unidades
autonomas urbanas ou rurais, as quais correspondem fracoes ideais das areas de uso

comum dos conddminos.

Area interna de no minimo:

@9
O Uso comum Exceto para
30% a® condominios

da area — ﬁ Circulacao de até 10

- fracoes
total ’ 10% Area Verde idelais.

As fracoes ideais minimas das unidades
autonomas deverao obedecer ao
parametro de lote minimo do zoneamento
iIncidente.

Doacao de no minimo 5% da area
externa e contigua aos limites do
condominio, com mais de 10 unidades
autonomas de fracao ideal, para
equipamentos comunitarios de uso publico.

A area doada deve ter dimensoes
minimas de 01 lote.

EIV para areas superiores a 40.000 m?2.



I Normas tecnicas: faixa sanitaria

™ Nas quadras onde existir lotes em cota
negativa em relacao a rede coletora,
fica obrigatdria a reserva de faixas
sanitarias para escoamento de aguas
pluviais e de rede de esgoto sanitario,
destinados da seguinte forma:

® Nos fundos de lote;
o Nos talvegues.

M A faixa sanitaria deve:

® ter acesso por meio das vias publicas;

® ser incorporada ao projeto urbanistico
e memorial descritivo.

® ter largura minima de 2,50 m de cada
lado, a partir do eixo da tubulacao.




VIA DE ACESSO

Normas tecnicas: quadras e lotes

M Dimensao maxima da quadra:

ooom —> 180

 Admite-se prolongamento para ate 300m,
nas situagoes:

® Transporareasde protecaoambiental,

® Houver a possibilidade de ligacao a
uma via existente.




I Normas tecnicas: rede viaria

" As vias projetadas s6 poderao terminar
nas divisas da gleba, sem praca de retorno,
quando estiverem previstas como parte de
sistema viario projetado na lei de sistema
viario do Municipio.

™1 As pracas de retorno sdo permitidas desde

que respeitadas as diretrizes municipais e o
limite de:

wom —» 9t g

® Os loteamentos realizados em glebas
adjacentes a loteamentos com bolsoes de
retorno devem obrigatoriamente realizar
a integracao de suas vias com esses
bolsoes.

VIA PREVISTA

VIA PREVISTA



Normas tecnicas: rede viaria

0 Em novos loteamentos deverao ser previstos
pontos de embarque e desembarque, com a ’
respectiva sinalizacao viaria. ,

® Considerado raio maximo de 500m, ;
garantindo o limite de caminhabilida .
maxima adequada. \

" Declidade transversal: .

Trechos menores de 100m se admite a declividade maxima
de 30%.

= o am m =



I Normas tecnicas: gabarito minimo de Via Coletora

I O loteador devera prever no minimo uma via principal utilizando os parametros minimos
de via coletora, exceto quando ha conexao com via existente de tais caracteristicas.

A
(w8

1hama

[TEM FACULTATIVO: CALCADA ARBORIZADA FAIXA DE DIRECAO CALCADA NAO ARBORIZADA
¢ Canteiro Central: 1,0m

@ Estacionamento: 2,5m

MALHA
CICLOVIARIA

25 2,5 4,00 4,00 2,50
/ @ ® @ @ @ /

FAIXA DE DIRECAO

% ¢15,50 v




I Normas tecnicas: gabarito minimo de Via Local

O]
o ERDEDE

TEM FACULTATIVO: CALCADA ARBORIZADA FAIXA DE DIRECAO FAIXA DE DIRECAQ C:EE;E; :éf
@ Canteiro Central: 1,0m
: » 2,00 +4,00 «4.00 o200
© Estacionamento: 2,5m / / / / /
¢ Malha Cicloviaria: 1,5m 212,00

7~ 7



Normas tecnicas: infraestrutura

Infraestruturas basicas:

pavimentacao das vias;

escoamento das aguas pluviais;

distribuicao de agua potavel;

esgotamento sanitario;

energia eletrica e iluminacao
publica de LED;

Infraestruturas complementar:

faixas nao edificaveis;

faixa sanitaria;

redes de telefonia e outras redes;
rede de gas canalizado;

outros elementos;



Normas tecnicas: manutencao e prazos

Cabe ao empreendedor a implantacao e manutencao dos seguintes
elementos:

Demarcacao: quadras, lotes, areas de uso Arborizacdo das areas verdes:
publico e limites de APP;

Recuperacao das APP, de

Aterros, arrimos, pontes, pontilhoes; acordo com o érgao ambiental;
Meio-fio de concreto com sarjeta; Manutencao de todas as areas
publicas e de uso comum do imovel,
Calcadas pavimentadas conforme padrao até a publicacdo do decreto de
municipal, espeitada as normativas da ABNT; recebimento do loteamento:

Taludes, se necessario;

prazo maximo 2 4
@ execucao: anos > anos

Como garantia, sera caucionado o correspondente a 120% do valor determinado para a
execucao das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos.



Documentacgao e aprovagao

Loteamento e Condominio Desmembramento, Remembramento e

Desdobro

1 Consulta de viabilidade; 1 Requerimento, contendo:

2 Diretrizes urbanisticas;

3 Anteprojeto de Loteamento ou Condominio Certidoes;
4 Projeto Definitivo Projeto e responsabilidade técnica;
9 Memorial descritivo Consulta de viabilidade;

6 Decreto de Aprovacao
7 Termo de Compromisso

8 Registro 2 Licenca;
9 Vistoria e Recebimento 8 Registro de Iméveis.

Licenca Ambiental, quando necessario;



Disposicoes finais e transitorias

Os parcelamentos aprovados, cujo alvaras
nao estejam vencidos, mesmo que ainda
nao tenha sido iniciada as obras de execucao,
serao regulamentados pela legislacao vigente
na data de sua aprovacao.

Os responsaveis por parcelamentos em
construcao que nao foram aprovados

pela Municipalidade terao o prazo de 90
(noventa) dias, a partir da data de publicacao
da presente Lel, para legalizarem os
parcelamentos, adaptando-os as exigencias
desta Lei, sob pena de embargo e demolicao
das obras porventura executadas.



CODIGO DE
SANCOES

Codigo de Posturas, Codigo de Obras e
Lel de Parcelamento do solo




Das infragoes e penalidades

Sera considerado infrator todo agquele que cometer, mandar, constranger
ou auxiliar alguém a praticar infracao, e ainda os que, encarregados da
execucgao das sancoes, tendo conhecimento da infracao, deixarem de autuar
o infrator.

Aos infratores, serao aplicadas as seguintes penalidades:

Multa;

Apreensao de bens;

Embargo;

Interdicao;

Demolicao;

Suspensao ou cassacao de alvaras;

Ressarcimento do custo de obras ou servicos de responsabilidade do
iInfrator, executados pela municipalidade.



Da aplicagao das penalidades

Verificada infracao, sera expedida notificacao para que regularize no prazo de 30 dias uteis;
O prazo para regularizacao da situacao sera arbitrado pelo fiscal, podendo ser prorrogado
por igual periodo a criterio da fiscalizacao e a pedido do infrator.

Notificacao

Instrumento no qual € lavrada a descricao da ocorréncia;
A nao regularizacao da situacao no prazo previsto pela notificacao, implicara na lavratura
do auto de infracao e aplicacao das penalidades previstas no Codigo;

Auto de Infracao

O infrator tera o prazo de 10 dias corridos para apresentar defesa, contados do recebimento;

Defesa As defesas serao decididas pela autoridade julgadorano prazo de 10 dias uteis;
Julgada improcedente, sera imposta a multa ao infrator.
- Da decisao de primeira instancia cabera recurso ao Prefeito, devendo ser interposto no prazo
Execucao de 10 dias corridos contados da data de ciencia da decisao;

Os recursos interpostos nao terao efeito suspensivo.



I Sancoes aplicaveis ao

Codigo de Obras

@ As multas aplicar-se-ao ao construtor
ou responsavel tecnico pela execucao
das obras, ao autor do projeto e ao
proprietario.

® O pagamento de multa nao sana a
iInfracao, ficando o infrator na obrigacao
de legalizar, regularizar, demaolir,
desmontar ou modificar as obras
executadas.




Sancoes aplicaveis ao Codigo de Obras

'

. © I

Baixo: 200 UFM

Profissional / Responsavel Técnico
pelo projeto
apresentar projeto em evidente desacordo com o

local, ou pelo falseamento de medidas, cotas, e
demais indicagoes do projeto;

viciamento do projeto, introduzindo |Ihe alteracoes
de qualquer espécie.

Profissional / Responsavel Técnico
pela execucao

falta de projeto aprovado e documentos exigidos no
local da obra;

iInobservancia quanto das prescricoes a
conservacao, protecao e limpeza dos logradouros
publicos e propriedades vizinhas;

nao requerido a vistoria, quando concluida a obra.

Proprietario

iInobservancia das prescricoes quanto a mudanca
de responsavel técnico pela execucao ou pelo
projeto.

Medio: 1.100 UFM

Responsavel Técnico pela execucao

inobservancia das prescricdes sobre equipamentos de
seguranca e protecao, além da penalidade de embargo;

impericia, com prejuizos ao interesse publico,
devidamente apurada, na execuc¢ao da obra ou
instalacoes, além da penalidade de embargo;

Responsavel Técnico pela execucao
ou pelo projeto

inobservancia do alinhamento e do nivelamento da
obra, ou outros dados oficiais, além da penalidade de
embargo e demolicao;

ser constada ser ficticia a assuncao de
responsabilidade técnica de profissional pela execucao
Ou projeto;

cassacao ou suspensao da carteira profissional pelo
orgao de classe responsavel, além da penalidade de
embargo;

Proprietario
ocupacao de edificacao sem o “Habite-se’;
utilizacao da edificacao para fim diverso do declarado

no projeto de arquitetura, além da penalidade de
interdicao;

Alto: 2.200 UFM

Responsavel Técnico pelo projeto

omissao no projeto, da existéncia de cursos d’agua, topografia
acidentada ou elementos de altimetria relevantes.

Responsavel Técnico pela execucao

construcao ou instalacao executada de maneira a colocar

em risco a estabilidade da obra ou a seguranca desta, do
pessoal empregado ou da coletividade, além da penalidade de
demolicao;

obra executada ou em execugao, em desacordo ou sem o
projeto aprovado, além da penalidade de embargo;

execucao de obra colocando em risco a sua estabilidade ou
seguranca, do pessoal empregado ou da coletividade, além da
penalidade de embargo ou demolicao, se necessario.

Proprietario

inicio de obra sem responsavel técnico, quando da
necessidade deste, além da penalidade de embargo;

edificacao clandestina, além da penalidade de demolicao.

Proprietario e Responsavel Téecnico
pela execucao

execucao de obra sem o ato administrativo de licengca ou com
ela vencida, alem da penalidade de embargo, se necessario;

desobediéncia ao embargo, interdicao ou demolicao.



Sancoes aplicaveis ao Codigo de Obras

Embargo

As obras em andamento, sejam elas
de reforma, reconstrucao, ampliacao,
construcao ou demolicao serao
embargadas sem prejuizo de multa,
quando:

Executadas sem licenciamento,
quando exigido;

For desrespeitado o projeto ou
licenciamento;

Nao observado o alinhamento e
nivelamento;

Executadas sem responsavel
técnico, ou este suspenso ou
cassado;

Estiverem causando dano ao meu
ambiente ou via publica;

Causarem risco ao publico, operarios
Oou propriedades vizinhas;

Interdicao

Independentemente de notificacao
prévia, uma edificacao ou qualquer

de suas dependéncias, podera ser
interditada em qualquer tempo, com o
impedimento de sua ocupacao quando
oferecer perigo iminente a saude ou
seguranca publica ou quando infringir
os casos especificos de legislacoes
ou codigos urbanisticos.

Demolicao

A demolicao total ou parcila sera
Imposta quando:

For clandestina;

Nao observado o alinhamento e
nivelamento;

For desrespeitado o projeto ou
licenciamento;

For julgada com risco iminente de
ruina, ou ameaca a saude e seguranca
publica;



Sancoes aplicaveis ao

Codigo de Posturas

Os proprietarios ou moradores de terrenos urbanos
e rurais sao obrigados a conservar em perfeito
estado de asseio os seus quintais, patios,
prédios e terrenos, bem como a manutencao e
conservacao da higiene da edificacao.

noticacso—> [l gtiz e

Caso nao haja regularizacao, sera imposta multa
de 15 UFM por metro linear de terreno que
confronte com a via, limitado a 1.000 UFM.



Sancoes aplicaveis ao

Codigo de Posturas

Constatado pelo municipio nao haver

sido realizada a execucao do passeio e
fechamento do alinhamento ou esta ter sido
feito em desacordo com o disposto no Codigo
de Posturas

noticacso—> [ gtz

Caso nao haja regularizacao, sera imposta multa
de 15 UFM por metro linear de terreno que
confronte com a via, limitado a 1.000 UFM.

Nao regularizada a situacao, o municipio
podera realizar a benfeitoria e cobrar o custo
equivalente da obra.



Sancoes aplicaveis ao

Codigo de Posturas

0 Alicenca de localizacao ou funcionamento podera ser
cassada e o estabelecimento sera imediatamente
fechado quando:

» Se tratar de atividade diferente do requerido;

* For medida preventiva, a bem da higiene, da moral
ou do sossego e seguranca publica;

* O licenciado se negar a exibir o alvara de
localizacao ou funcionamento a autoridade competente;

* Por solicitacao de autoridade competente, provados
0os motivos que fundamentaram a solicitacao.



Sancoes aplicaveis ao Codigo de Posturas

'

Baixo: 150 UFM
Na Secao:

das vedacoes, calcadas e
passeios;

do funcionamento dos
estabelecimentos comerciais,
industriais e prestadores de
Servicos;

do transito e uso dos
logradouros publicos e estradas
municipais rurais;

do comércio ambulante e feiras
livres: e

da moralidade e do sossego
publico.

77N
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Medio: 750 UFM
Na Secao:
de limpeza e drenagem,

do saneamento e salubridade
publica;

dos locais de reuniao;

dos divertimentos e festejos
publicos;

da fauna;

da publicidade nos logradouros
publicos; €

da higiene dos estabelecimentos
comerciais, industriais e
prestadores de servicos.

Alto: 1.100 UFM
Na Secao:

dos produtos perigosos e da ameaca
de ruina; e

do meio ambiente e da vegetacao.



Sancoes aplicaveis ao Parcelamento do Solo

Medio: 1.100 UFM

Proprietario e Responsavel Técnico pela execucao

execucao de obra de parcelamento do solo sem o
ato administrativo de licenca pelo Municipio, alem da
penalidade de embargo.

Responsavel Técnico pela execucao

execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado
e administrativo de licenca, e alem da penalidade de
embargo.

Proprietario

inobservancia das prescricoes do Codigo de Posturas
sobre seguranca e protecao, alem da penalidade de
embargo.

Responsavel Técnico pela execucao e/ou Proprietario

impericia, com prejuizos ao interesse publico,
devidamente apurada, na execugao da obra ou
instalacoes, no amparo da lei, e alem da penalidade de
embargo.

Alto: 2.200 UFM

Responsavel Técnico pelo projeto

omissao no projeto, da existéncia de cursos d’agua, topografia
acidentada ou elementos de altimetria relevantes.

Proprietario

execucao de obra de parcelamento do solo sem responsavel tecnico;

registrar qualquer parcelamento do solo e condominio horizontal nao
aprovado pelos orgaos competentes, além da penalidade de embargo;

registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa
de cessao de direito ou efetuar registro de contrato de qualquer
parcelamento do solo e condominio horizontal ndo aprovado, além da
penalidade de embargo.

Responsavel Técnico pela execucao e Proprietario

execucao de obra de parcelamento do solo de modo a colocar em risco
a estabilidade da obra ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou
da coletividade;

iInobservancia do alinhamento e do nivelamento da obra;

danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados por
obras de parcelamento do solo, alem da penalidade de interdicao.
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